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Demografie 



Demografische processen zijn fundamenteel voor het woonbeleid. De bevolkingsstructuur bepaalt in welke mate 
de woonbehoeften van de bevolking evolueren. Deze structuur wijzigt voortdurend onder invloed van 3 processen: 
vergrijzing/vergroening, migratie en verdunning van de huishoudens. 

Verqrijzinq/verqroeninq : Tussen 1950 en 1965 werden er zeer veel kinderen geboren, meer dan de generaties 
voor en na hen. Deze generatie werd de babyboomgeneratie genoemd. Door het hoge geboortecijfer uit die 
periode is er een grote leeftijdscohorte uit 1950-1965. Deze groep wordt ouder: in 2010 is ze tussen 60 en 45 jaar. 
De komende 20 jaar gaat deze groep mensen op pensioen. Door hun grote aantal zal dit een grote impact hebben 
op onze bevolkingsstructuur. De noden van deze grote vergrijzende groep zullen fundamenteel zijn voor het 
sociale beleid en zeker het woonbeleid. 

De vergrijzing van de babyboomgeneratie (1950-1965) maar ook de stijgende levensverwachting zorgen dus voor 
een sterk stijgende aandeel van ouderen in de samenleving. In 2005 was 4,4% van de bevolking ouder dan 80 
jaar, in 2040 zal dat bijna 10% zijn. Tegelijk daalt het aantal jongeren in onze samenleving. Koppels nemen minder 
kinderen dan vroeger, omwille van gezinsplanning, invoering van anticonceptie, meer klemtoon op persoonlijke 
ontwikkeling, de intrede van vrouwen op de arbeidsmarkt en socio-economische veranderingen. Mindere 
geboorten, een stijgende levensverwachting en de grootte van de babyboomgeneratie vergroten het aandeel 
ouderen in onze samenleving en versterken de impact van de vergrijzing. Doordat er minder jongeren zijn dan 
vroeger, zijn er ook minder inwoners op arbeidsactieve en reproductie leeftijd. Hierdoor zal de bevolking nog 
verder afnemen. De uitdagingen zijn groot: 

1. Hervorming arbeidsmarktbeleid met betrekking tot activering van ouderen, herziening pensioenleeftijd, 
levenslang leren ondersteunen, ancienniteitsprincipe,... 

2. Verhoogde vraag naar veiligheid en mobiliteit 

3. Verstevigen van maatschappelijke banden, intergenerationele steun en zorgomkadering. 

4. Aanpassen woningmarktbeleid aan wijzigende doelgroep. 

Bevolkinqskrimp en migratie : na 1965 daalde het geboortecijfer in Belgie tot ver onder het vervangingscijfer 
(aantal geboorten om in constante natuurlijke aangroei te voorzien, 2 per koppel). Recent steeg dat geboortecijfer 
terug, maar het blijft nog altijd onder de vervangingsgrens. Dit betekent dat onze bevolking gradueel zou beginnen 
dalen. Echter, door de instroom van migranten blijft de bevolking toenemen. Sinds 2001 is de bevolkingsgroei voor 
2/3 de toe te schrijven aan migratie en voor 1/3 de aan natuurlijke groei. Migranten vestigen zich het vaakst in 
Vlaanderen (40% ), in Brussel (30%) en in de grote steden Antwerpen, Gent, de mijnstreek en grensgebieden. 60 
% van de migranten die in 2004 in Limburg woonden kwamen uit de EU (15 lidstaten). De migratie uit het 
buitenland groeit omwillen van diverse redenen: 

1. Kettingmigratie (gezinshereniging, vooral in het kader van huwelijken en het overbrengen van 
familieleden) 

2. Economische migratie (arbeidsmigratie in EU, Oost-Europa ) 
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3. Conflictmigratie: vluchtelingen uit conflictgebieden: voormalig Joegoslavie, Irak, Afghanistan 

4. Ecologische migratie: migratie omwille van droogte, overstromingen, 

Gezinsverdunninq : De laatste 30 jaar steeg het aantal gezinnen zeer sterk. Dit komt doordat de Belgen vaker in 
kleinere huishoudens leven. Door de verandering van levensstijl, gekoppeld aan veranderende normen en 
verwachtingen leven mensen vaker in kleinere gezinsvormen of als alleenstaande. Koppels scheiden vaker, 
studenten gaan vaker alleen wonen na nun studies, mensen zijn meer gesteld op persoonlijke vrijheid. Anderzijds 
nemen koppels minder kinderen, waardoor de gezinnen met kinderen ook kleiner worden. De gemiddelde 
gezinsgrootte was in Vlaanderen in 1991 2,58 en in 2008 2,36 personen. De Noorderkempen, Midden- en Noord- 
Limburg (vooral Mijnstreek) en de rand rond Brussel kennen een hoger aandeel grote gezinnen. Het aantal 
alleenstaanden steeg tussen 1990 en 2008 met 4%. Verwacht wordt dat door de vergrijzing en de ontgroening het 
aantal (oudere) alleenstaanden nog zal toenemen. 

Wonen en geld 

In Belgie is het federale en Vlaamse huisvestingsbeleid gekoppeld aan de arbeidsmarkt en dus gevoelig voor 
het te besteden inkomen van particulieren. Dit centrale principe is de motor achter het huisvestingsbeleid, dat 
werd uitgetekend na WO II. Het principe houdt in dat het huisvestingsbeleid zich in eerste instantie richt op het 
particuliere initiatief. Belgen treden vaak op als initiator van hun eigen woonproject, waarbij ze zelf het bouwproces 
aansturen. De beleidsondersteuning bestaat hier vooral uit fiscale incentives die eigendomsverwerving, renovatie, 
woningbouw , energiebezuiniging, en sanering goedkoper maken. Deze maatregelen zijn vooral gericht op de koop- 
en bouwmarkt. De huursector is weinig gereguleerd en gebaseerd op het vrij afsluiten van bilaterale 
huurcontracten. Er zijn enkele subsidies voorzien voor het stimuleren van renovatie in de huursector. Het 
woonbeleid is vooral gericht op stimuli: er zijn enkele sanctiemogelijkheden (oa via de wooninspectie) die 
verkrotting en verwaarlozing dienen tegen te gaan. 

Door de sterke correlatie tussen woningbezit en inkomen, ontstaat er een groot verschil tussen 
de huur- en de koopmarkt, en dus ook tussen huurders en eigenaars. Huurders zijn vaker 
werkloos, laaggeschoold, alleenstaande met of zonder kinderen en niet-Europeaan. Dit zorgt 
voor een polarisering van de huurmarkt, waar er vaker huurcontracten niet nageleefd worden 
en er frequent huurachterstallen worden geregistreerd. 

De koppeling wonen en inkomen leidt tot een aantal vaststellingen die het huisvestingsbeleid de laatste jaren vorm 
hebben gegeven: 

Sociale huisvesting blijft beperkt. De aanzienlijke fiscale ondersteuning zorgt ervoor dat ook lage middeninkomens 
een eigen woning kunnen verwerven. Toch blijft woningbezit een onmogelijke piste voor heel wat inkomens. De 
sociale huisvesting werkt met relatief beperkte budgetten (vergeleken met het buitenland) waardoor zij de vraag 
naar goedkope huurwoningen niet kunnen bijhouden. Het aandeel sociale huurwoningen schommelt voor 
Vlaanderen rond de 6%. De sociale bouwfirma's werken niet als marktcorrigerend (vb meer bouwen als het 
economisch minder gaat, of wanneer de woonprijzen sterk stijgen), maar veeleer als aanvulling op de private 
markt (optie voor mensen die op private woonmarkt geen woning kunnen vinden). 

De prijs van de bouwgrond is sinds 1997 exponentieel gestegen. In principe is er nog geen sprake van een 
theoretische schaarste: er zouden nog 844.000 bouwmogelijkheden zijn in Vlaanderen. De schaarste is echter 
feitelijk: er komen nog weinig gronden op de markt. Vele gronden zijn in privaat bezit, in de vorm van een 
belegging voor de eigen kinderen. 



• Het aantal nieuwbouwwoningen is sinds 1996 gehalveerd. Door de hoge grondprijzen, maar ook door stijging van 
grondstofprijzen en verstrengde isolatienormen, is bouwen een flink pak duurder geworden. Hierdoor wijken 
steeds meer mensen uit naar de koopmarkt. Het aandeel koop met renovatie stijgt sterk. Dit leidt tot een 
kwalitatieve verbetering van het woningpatrimonium. Anderzijds merkt men dat de prijzen van de goedkoopste 
huizen tussen 2005 en 2009 dubbel zo hard steeg als de duurdere segmenten. Hierdoor verliezen de lagere 
inkomens sneller dan andere inkomens terrein op de koopmarkt. 

Ruimtelijke evoluties 

De afgelopen jaren zijn een aantal ruimtelijke veranderingen merkbaar. 

1. Verschuiving van nieuwbouw naar koop met renovatie : mensen kopen vaker een woning dan dat ze 
bouwen. Dit is te wijten aan de dure grondprijzen. Het aantal nieuwbouwwoningen halveerde tussen 
1996 en 2009. 

2. Verschuiving van individuele woningbouw naar appartementen : 60% van de nieuwe wooneenheden in 
Vlaanderen zijn flats, in Beringen is dat 40% 

3. Paling van de qemiddelde kavelqrootte : In 1985 was de gemiddelde bouwgrond bij verkoop 1040,7 m 2 , 
in 2009 was dat 882 m 2 (daling van 15%) 

4. Toename van het bodemgebruik : het aansnijden van de open ruimte voor woonfuncties blijft toenemen. 
Elk jaar komen er in Vlaanderen 20 000 - 25 000 huishoudens bij. Het ruimtegebruik per huishouden 
blijft (licht) stijgen. 

5. Hoge realisatiegraad van verkaveling . 65% van de verkavelingen is ingevuld. 

6. Transformatie van de verkavelingen : kavelgrootte wordt kleiner en functioneler ingericht. De rol van 
georganiseerde ondernemers en promotoren wordt groter. 

7. Toenemend aantal verhuisbewegingen . De Vlaming/Belg verhuist steeds meer in meer. Verhuizen valt 
vaak samen met een transitiefase in de levensloop (kinderwens, eerste job, afstuderen, duurzame 
relatie, pensionering,...). Tussen verschillende gebieden vormen zich duurzame migratiepatronen. 
Kleinstedelijke gebieden trekken vaker inwoners aan, vooral in de rand rond Brussel, het Hageland en 
de Zuiderkempen. De kust trekt veel (pensioen)migratie aan. Het zuiden van West- en Oost-Vlaanderen, 
de Noorderkempen, Antwerpen en Noord-Limburg verliezen inwoners. 

8. Segregatie : vooral in stedelijke gebieden, maar ook in de Mijnstreek is er een polarisering of opsplitsing 
van rijkere en armere buurten merkbaar. Buurten met lagere inkomens zijn meestal stedelijk gelegen, de 
hogere inkomens wonen eerder suburbaan (aan de rand van de steden of in tussengebied). De 
verschillen in ruimtelijke spreiding duiden op een sociaal verschil, wat tot een concentratie van sociale 
achterstand kan leiden. 

9. Urbanisatie : verhuisbeweging van de steden naar het 'tussengebied'. Mensen gaan vaker in landelijke 
gebieden wonen. Deze verliezen hun landelijke karakter door de aangroei van verkeersinfrastructuur, 

voorzieningen, woonwijken en verkavelingen Dit zorgt voor een toename van het woonwerkverkeer 

waardoor het landelijke karakter onder druk komt te staan. Het wegtrekken van jongeren en jonge 
koppels uit de steden werkt een socio-economische verarming van de steden in de hand. 
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Interne Omgevingsanalyse - Profiel van Behngen 

Beringen is de derde grootste gemeenten in Limburg op het vlak van bevolking. Beringen maakt deel uit van het 
dicht bebouwde Midden-Limburg en de voormalige Mijnstreek. Enkele gegevens: 

■/ Inwoners 01/01/2010: 42 763 

V Oppervlakte: 78,3 km 2 

■S Dichtheid: 546 inwoners per km 2 (Limburg = 341 inwoners per km 2 ) 

V Bevolkingsgroei 1992-2008: 13,8% (Limburg: 9,4% en Vlaanderen: 6,3%) 

In deze samenvatting komt een andere insteek aan bod. Beringen wordt niet als geheel ontleden volgens 
verschillende invalshoeken (inkomens, ruimte, demografie,..), maar via een profielschets per ken. Eerst wordt een 
duidelijk profiel van Beringen in zijn geheel geschetst. Na de lezing van deze samenvatting is het duidelijk wat de 
hoofdlijnen van de omgevingsanalyse is en heeft men een beeld over de belangrijkste ontwikkelingen in de 
deelkernen. Daarna volgteen bespreking perwoonkern. 

Het profiel van Beringen als woongemeente 

In een interview met een lokale private partner viel de uitspraak: "Beringen heeft veel troeven, maar geen 
uitstraling" . Deze stelling klinkt misschien nogal rechtuit, maar bevat veel waarheid. Hiermee bedoelt men dat 
Beringen een reeks positieve facetten heeft om te komen wonen, maar dat Beringen als geheel een duidelijk 

imago mist (vb profilering als winkelstad, stad aan het groen / water, ontmoetingsplaats ) dat op zich een 

aantrekkingsfactor kan zijn. Wat volgt zijn de hoofdlijnen die naar voren komen uit de omgevingsanalyse, 
aangevuld met inzichten uit interviews met enkele private actoren en dat in een poging om de stad Beringen een 
profiel - een eigen smoelwerk - aan te meten. 

Woonmarkt in Beringen 

Wonen in Beringen is aangenaam. Dat bewijzen de prijzen die ondanks de sterke stijgingen tot de goedkoopste 
horen van de provincie. Beringen combineert 3 belangrijke troeven: bereikbaarheid, landelijkheid / rust en 
betaalbaarheid. Dit zijn cruciale troeven voor de stad en woonmarkt. Beringen heeft een relatief recent 
woningpatrimonium dat betaalbaar is. De gronden zijn eveneens nog betaalbaar, hoewel de trend naar koop met 
vemieuwbouw duidelijk bezig is door de (te) dure bouwgronden. Volgens ERA liggen de prijzen in de regio 
Beringen-Ham-Tessenderlo 30 000 € onder het Vlaams gemiddelde. De regio behoort tot de goedkoopste van de 
provincie. Voor woningen ligt de richtprijs rond 200 000 - 250 000 €. Woningen boven die prijs krijgen concurrentie 
van de nieuwbouw. Duurdere woningen raken heel moeilijk verkocht. Er is geen echte villamarkt in Beringen. De 
prijzen van villa's zijn sinds begin jaren 90 ook amper gestegen. Voor gronden is de richtprijs 100 000 €. Duurdere 
gronden raken amper verkocht omdat de regio een duidelijk profiel heeft qua beschikbaar inkomen: het zijn de 
bescheiden tot middeninkomens die in Beringen een woning zoeken, net omdat de prijzen goed meevallen. Dit zet 
evenwel een druk op de categorie goedkoopste woningen, die dubbel zo snel in prijs stijgen als de andere 
categorieen. De woningen waarnaar de gemiddelde inwoners naar op zoek zijn worden daardoor het slachtoffer 
van het eigen succes. Dit komt omdat bouwen zo duur is geworden. Een grand boven de 100 000 € is gewoon niet 
rendabel, omdat men een huis van gelijkaardige kwaliteit tegen 200 000 € kan kopen. Die woning heeft dan een 
(redelijk) goed kwaliteitsniveau, en men heeft een instapklare woning ondanks de renovatiebehoefte. Dit in 
tegenstelling tot de bouw, waarbij men zeer veel energie, middelen en sociaal netwerk moet investeren om een 
woning te realiseren. Door de vergrijzing zullen er meer (grate) woningen vrijkomen binnen 10-20 jaar, waardoor 
de koopsector een blijvend aanbod zal hebben. De nieuwbouw daarentegen zal eerder verder stilvallen, hoewel na 
de crisis toch weer meer mensen voorzichtig gronden op de markt. De woonmarkt lijkt echter meer te evolueren 



naar koop (met vemieuwbouw) en groepswoningbouw door private of publieke organisaties. Dit betekent dat het 
oude woonmodel (overheidssteun via fiscale stimuli voor eigendomsverwerving + renovatie en voorfinanciering 
van SHM'en 1 ) voorbijgestreefd is. Vemieuwbouw werd vroeger vooral privaat gerealiseerd, maar door de 
prijsstijgingen is het initiatief hier stilgevallen en wenden vele gezinnen zich naar de secundaire woningmarkt om 
er bestaande woningen te kopen. Door de recente groei van de huishoudens door migratie en gezinsverdunning 
stijgt de vraag. Deze (kleinere) gezinnen zijn minder in staat dan vroeger om een eigen koop- of 
nieuwbouwwoning te financieringen. Er is maar een bescheiden vemieuwbouw, steeds vaker door private 
organisaties en SHM'en. Het private initiatief richt zich hoofdzakelijk op de koopsector. Deze discrepantie is een 
van de belangrijkste uitdagingen voor het woonbeleid uit de regio. 

Migratie en nieuwkomers 

Er is een (sterke) instroom van mensen uit de regio die graag in Beringen zelf komen wonen. Vaak zijn dit 
alleenstaanden of oudere koppels uit de Kempen, de buurgemeenten of uit Beringen die verhuizen naar een beter 
uitgerust en rustig centrum (Paal en Beringen-centrum). Ook jonge koppels en jonge gezinnen vinden hun weg 
naar Beringen (Koersel, Paal, Stal, Beverlo). Zij willen een goede ontsluiting (woon-werkfunctie!) combineren met 
voldoende rust en groen. Beringen (vooral Paal!) kan dit bieden. Vooral de instroom van mensen uit de naburige 
gemeenten versterkt de sociale banden en cohesie. De groei door instroom is de laatste jaren groter geworden 
dan de natuurlijke aangroei (geboorten minus overlijdens). De instroom uit het buitenland blijft reeel, maar neemt 
een bescheiden plaats in. 10,3% van de nieuwkomers komt van buiten Belgie, terwijl 40% uit de buurgemeenten 
komt. Hiermee lijkt de regio, en Beringen in het bijzonder, een migratieregio te worden waar veel mensen uit de 
streek komen wonen. De instroom vanuit Vlaams-Brabant en de Kempen omwille van suburbanisatie lijkt hier nog 
bescheiden (maar is in Ham en Tessenderlo al duidelijk sterker). In tegenstelling tot de groei door geboorten 
(waarbij de huishoudens groter worden), zorgt deze bevolkingsgroei voor een sterke stijging van het aantal 
huishoudens en bijkomend voor een verhoogde vraag naar aangepaste woningen. De vergrijzing zal deze vraag 
binnen 10-20 jaar nog versterken. 

De inkomensspreiding in Beringen is redelijk gelijkmatig. Er zijn geen hele rijke wijken, maar ook geen hele arme. 
Een te grote inkomensspreiding zou een sterke segregatie betekenen. Die is er duidelijk in Beringen, maar 
manifesteert zich eerder ruimtelijk dan qua inkomen. Op wijkniveau zien we toch dat er een aantal wijken er op 
achteruit gaan in vergelijking met het gemiddelde in Beringen. Gezinnen met middeninkomens trekken weg, 
waardoor de minder kapitaalkrachtige achterblijven. Deze evolutie is het opvallendst in de meest landelijke 
randgebieden, gebieden langs invalswegen en bepaalde delen van de tuinwijken, waar door een uitstroom van 
inwoners enkel de minder kapitaalkrachtiege achterblijven. De uitstroom zorgt voor een verminderde sociale 
cohesie, het inkomensverlies zegt iets over de mate waarin men tegemoet kan komen aan de eigen 
woonbehoeften. Aangezien het woonbeleid nog sterk particulier is ingesteld, hebben inkomens een reele invloed 
op de invulling van die woonbehoeften. Verder zorgt de industriele ontwikkeling voor een verhoogde leefdruk in 
Tervant, waardoor er een netto-uitstroom is. 

Beringen is een gemeente waar de lage, de bescheiden en de middeninkomens zich vestigen. Hun woonbudget 
tekent zich duidelijk af: 200 000€ voor een woning, 100 000 € voor een bouwgrond. Vastgoed dat duurder is, gaat 
moeilijk van de hand. Mensen richten zich op hun budget, stellen dit vast en gaan dan zoeken wat ze ervoor 
kunnen krijgen. Vastgoedeigenaars menen altijd dat ze op een goudmijn zitten, maar de elasticiteit van vastgoed 
stuit ergens onherroepelijk op de budgettaire grenzen van het doelpubliek. Beringen trekt geen villadoelgroep aan: 
deze groep woont liever dicht bij steden, is vaak hoog opgeleid en wil een boeiende socio-culturele omgeving waar 
altijd wat te doen is. Dat kan Beringen (nog?) niet bieden: het is nog landelijk, met stedelijk kenmerken. De 



1 SHM: Sociale Huisvestingsorganisatie 
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villadoelgroep trekt daarom eerder naar de rand rond Antwerpen, Brussel, Hasselt of de grensstreek. Deze groep 
gaat zich nu ook meer in steden vestigen op duurdere locaties (waterfront-locaties) in lofts, urban villa's en 
dakappartementen. Beringen en Limburg hebben niet de troeven om dat publiek te trekken. 

Ontwikkeling van stedelijkheid 

Tendens naar kemverdichting. De kernen versterken in Paal, Koersel, en Beringen-centrum. De aangroei van de 
inwoners situeert zich voornamelijk in de kernen van deze 3 gebieden, en vooral in de periode 2001-2008. In de 
periode 1991-2001 was er nog meer versnippering en ging men nog vaker in de randgebieden wonen. Door oa de 
planning van meer projecten in stedelijk gebied, maar ook de vergrijzing en gezinsverdunning, hebben meer 
huishoudens nood aan een goed uitgebouwd voorzieningenniveau. Dat vindt men in de woonkemen. Stal trekt nog 
redelijk wat jonge gezinnen aan, en er zijn nog verkavelingen in buitengebied. Toch valt op dat de tendens naar 
suburbanisatie in Beringen aan het keren is. Dat was nodig, want het was duidelijk dat Beringen in een snel tempo 
de open ruimte aansneed, en vrij makkelijk woongebied aansneed om in de woonbehoeften te voldoen. Er zal nog 
verder naar verdichting moeten worden gekeken om de open ruimte niet verder te belasten, maar men is hier 
alvast de goede richting ingeslagen. Cruciaal hierin zal de uitbouw van het KSG Beringen zijn. Hierbij moet 
Beringen-centrum een volwaardige kernstad op provinciaalondersteunend niveau worden, waarbij Beringen-Mijn 
als ondersteunende satelliet fungeert. De huidige bevolkingsafname en segregatie dient hierbij gekeerd te worden 
door ook Beringen-Mijn te valoriseren. Dit vergt investeringen van diverse actoren. Het PRUP omtrent het 
kleinstedelijk gebied en het Masterplan Beringen-centrum zijn hierin de meest belangrijke werkinstrumenten om de 
ontwikkeling te sturen. Hierbij kan de ontwikkeling van Be-Mine niet los gezien worden: zowel de ontwikkeling in 
Beringen-Mijn als Beringen-centrum moet maximaal op elkaar afgestemd zijn. De ontwikkeling van Be-Mine moet 
nog een bredere vertaling krijgen naar het geheel van de woonomgeving (Beringen-Mijn) omdat het project zo 
groot is dat het ontegensprekelijk een grote impact heeft op de globale ontwikkeling van Beringen-Mijn en zelfs de 
hele gemeente. 

(Sociaal) woningpatrimonium 

Beringen heeft een relatief recent woningpatrimonium. Tot de industriele ontwikkeling na WO I was de streek dun 
bevolkt. Na WO II werd de steenkoolnijverheid een werkgever van bovenlokaal belang. Het tekort aan 
arbeidskrachten noopte de overheid tot migratie van arbeiders. Eerst uit Zuid-Europa en Polen, later uit Noord- 
Afrika en Turkije. Eerst had deze migratie nog een tijdelijk karakter. Na de afbouw van de steenkoolnijverheid en 
de migratiestop veranderde de migratie en kreeg het een permanent karakter. Gezinshereniging en de 
asielprocedure waren de enige methoden om nog naar Belgie te komen. Hier maakten vele migrantenfamilies 
gebruik van om hun familieleden over te laten komen. Dit zorgde voor een stijgende woonbehoefte, die tot de jaren 
60 door de Kempische Steenkoolmijnen werd vervuld. Na 1968 werden de huizen in bezit van de KS massaal 
verkocht. In de rest van Beringen was het verkavelingsmodel populair (peri-urbaan) en groeiden de kernen van 
Koersel en Paal uit tot grote, goed uitgeruste dorpen. 

De sociale woningbouw groeide in die tijd. De KBM BE (SHM die huurwoningen bouwt) bouwde na WO II 1599 
woningen, waarvan er 30% verkocht werden aan zittende huurders. De KBM bouwde verschillende wijken 
(Steenberg, Steenveld, Wijerdijk, ..). De wijken liggen buiten de woonkemen met uitrustingsniveau en zijn niet 
altijd goed bereikbaar. De laatste jaren is er meer diversificatie in de bouwtypologie (streven naar sociale mix) en 
bouwt de KBM ook meer appartementen (Kolmen, Laardijk, ...). In Koersel en Paal liggen de meeste woningen 
van de KBM die ondertussen verkocht zijn. CV Vooruitzien bouwde in diezelfde periode ongeveer 613 woningen. 
Ook hier was (en is) het verkavelingsmodel populair. Zo ontstonden wijken zoals Muizenheide, Rijsel 
(Brelaarheide), Steenhoven, Tervantse Heide Het verkavelingsmodel is interessant om bouwtechnisch en 



budgettair uit te voeren, maar heeft een groot ruimtebeslag en legt druk op de omgeving door de mobiliteit van de 
kern naar meer afgelegen verkavelingen te verleggen. 

De woningen in Beringen zijn van goede kwaliteit. De beschikbare monitorinstrumenten wijzen Beringen aan als 
een gebied waar recente woningbouw aanwezig is dat kwalitatief in orde is. Enkele parameters: 

1 . Er zijn weinig woningen met enkel klein comfort en zeer weinig zonder klein comfort (bad en wc). 

2. De woningen zijn vrij goed gei'soleerd. De meeste woningen hebben dakisolatie, hoewel er nog wijken 
zijn waar er nog marge is. 

3. De meeste woningen (65%) zijn gelegen in open bebouwing, wat een groot ruimtebeslag oplevert. De 
meeste woongelegenheden zijn eengezinswoningen. 

4. Er wordt elk jaar voor ruim 1 miljoen euro gei'nvesteerd in renovatie via de Vlaamse Aanpassings- en 
verbeteringspremie en de renovatiepremie, wat de woningkwaliteit ten goede komt. 

5. 80% van de Beringnaren is eigenaar van zijn/haar woning. 

6. Het aandeel flats is sterk gestegen tussen 1997 en 2010, maar blijft nog beneden het Vlaamse 
gemiddelde. 

De woningkwaliteit is niet in heel Beringen hetzelfde. Zo zijn de oudste woningen aan de rand van de dorpen van 
de minste kwaliteit. Het isolatieniveau is er zwak. Ook de woningen aan de invalswegen in Beverlo, in 
buitengebied (sommige delen van Korspel en Stal) zijn eveneens van minder kwaliteit. Fenomenen als noodkoop 
zorgen er in de koopsector voor dat de woningen van lage kwaliteit gekocht worden door mensen die nadien geen 
middelen meer hebben voor de renovatie. Dit heeft een impact op de woonkwaliteit als de omgeving. De woningen 
in de tuinwijk zijn ook van wisselende kwaliteit. Ze zijn al wat ouder en hebben soms onvoldoende onderhoud 
gekend. Bovendien zijn er in Beringen-Mijn ook redelijk wat huurwoningen in de lagere prijsklasse die kwalitatief 
matig tot zwak scoren. 

Vergrijzing 

Beringen kent een groot aantal inwoners van de babyboomgeneratie. Net zoals in de Noorderkempen zijn er in de 
jaren 80 veel gezinnen komen wonen. Deze gezinnen verouderen. De kinderen gaan uit het huis en de woning 
blijkt te groot. In Beringen zijn er veel woningen die op grote stukken grand (10-12 are) gebouwd zijn, meestal in 
open bebouwing. Dit bouwtype is typerend voor de oudere verkavelingen, maar deze bouwtrend is tegenwoordig 
niet meer maatschappelijk draagbaar. Beringen zal daarom moeten bepalen hoe ze de transformatie van haar 
patrimonium wil aanpakken. Hier stellen zich zeker mogelijkheden en kansen naar verdichting, creatieve en 
vernieuwende projecten, wijk- en stadsontwikkeling, woningdelen en zorgwonen. Hierbij moet woningkwaliteit en 
leefbaarheid van de omgeving als constante waarde aanwezig zijn. Verder blijkt uit de interviews dat de 
woonbehoeften van de babyboomgeneratie anders zijn. Zij zijn veeleisender op het gebied van woonkwaliteit en 
vooral omgeving. Een groep zal dicht bij de familie willen blijven wonen, andere mensen van deze generatie zien 
eerder een flatje in Hasselt of Diest zitten. Mensen in Beringen zijn nog sterk op Hasselt gericht voor het winkelen 
en ontspanning, terwijl men in Tessenderlo vooral naar Diest gaat. Een verhoogde beweging naar Hasselt zal de 
druk op mobiliteit doen toenemen. 

De grote groep babyboomers zal binnen 10-20 jaar op pensioen gaan. De vraag naar verbouwingen tot 
zorgwoning, aanleunwoning en kangoeroewoning zal groter worden. Als de kopers deze grote woningen willen 
verbouwen zullen ze merken dat deze niet meer beantwoorden aan de comforteisen van vandaag (te grote 
vertrekken, te grote tuin, geen open keukens of eenheid met woonkamer,...). De aanpassingen van deze 
woningen door de kopers zal een reele impact hebben op het vergunningenbeleid, met gevaar op een ad-hoc 
aanpassing. Dit verdient een planmatige aanpak. Bovendien zal de private sector ook haar activiteiten in de 
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serviceflat- en de zorgsector uitbreiden. Nu al zijn er pogingen om hier een kooppubliek voor te enthousiasmeren. 
Een goede zorgomkadering blijft toch primordiaal, zeker wanneer men een kooppubliek wil aantrekken. Deze 
omkadering is noodzakelijk om ook de nodige private investeerders aan te trekken in grotere projecten. Vanuit het 
woonzorgdecreet worden al een aantal aanzetten gegeven om over de invulling ervan na te denken. 

De vergrijzing van de babyboomgeneratie zal binnen 30 jaar manifest worden. Dit zal een grate druk leggen op de 
lokale overheid, om tegemoet te komen aan deze behoeften door te voorzien in voldoende zorginstellingen en 
ambulante ondersteuning. Toch kan de overheid niet alle zorgen opvangen en is de interpersoonlijke en familiale 
steun cruciaal om voldoende levenskwaliteit te voorzien voor oudere inwoners. Het levenslang en aanpasbaar 
wonen moet mensen in staat stellen om zo lang mogelijk in hun wijk of zorgzone te blijven wonen. Dit kan door 
een programmatorische aanpak. Gezien de grootte van de babyboomgeneratie zal deze problematiek zich in 
Beringen sterk stellen. 

Segregatie 

De ruimtelijke segregatie in Beringen is op verschillende plaatsen manifest aanwezig. Vooral in Beringen-Mijn is 
een afgescheiden woongebied aan het ontstaan, waarbij er weinig interactie is (sociaal en ruimtelijk) met de 
andere deelgemeenten. De sociaal mobiele inwoners die voldoende middelen verwerven om een woning te kopen, 
doen dat niet in Beringen-Mijn. Zij wijken vaker uit naar andere delen. De instroom in Beringen-Mijn is daarentegen 
capaciteitsarmer dan de uitstroom. Er is een instroom van redelijk wat buitenlanders (hoewel de aantallen nog 
bescheiden blijven) die enkel hun moedertaal spreken. De huwelijksmigranten worden nog in een sociaal netwerk 
opgevangen, maar economische migranten uit Oost-Europa komen vaak alleen terecht in Beringen-Mijn en wonen 
er in de goedkoopste huurflats en -woningen. Het feit dat er weinig investeringen zijn geweest in de infrastructuur 
in Beringen-Mijn (nu pas wordt de mijnsite aangepakt) zorgde voor weinig vernieuwing en dynamiek. Het project 
Be-Mine kan een toekomstperspectief bieden (tewerkstelling van inwoners Beringen-Mijn in projectzone), maar dit 
vergt veel inspanningen (opleidingsniveau huidige inwoners afstemmen op tewerkstellingsnoden, opwaardering 
buurt random Be-Mine, leefbaarheid vrijwaren door toegenomen mobiliteitsdruk, ...). Naast Beringen-Mijn moeten 
ook de andere sociale woonwijken kansen krijgen om sociaal en ruimtelijk deel uit te maken de brede 
leefomgeving. 

Een ontwikkeling die hiermee samenhangt is de verarming van de private huurders. Door de toegenomen 
mogelijkheden om een huis te verwerven (fiscale ondersteuning) hebben heel veel Beringnaren een eigen woning 
kunnen kopen (circa 80%). Een eigen woning is een belangrijke investering en zorgt voor - eens de lening is 
afbetaald - voor extra financiele marges. Toch blijven er mensen die niet voldoende middelen hebben om een 
woning te kopen en aangewezen zijn op de sociale en, bij gebrek aan voldoende sociale huurwoningen, de private 
huurmarkt. Deze doelgroep is duidelijk aanwezig in Beringen. Daar waar de huurproblemen in de sociale sector 
nog zeer beheersbaar zijn, blijkt de private huursector een stuk meer conflictueus. Meer private huurders dan 
vroeger moeten rondkomen met een vervangingsinkomen. Er is een groter huurdersverloop in de private 
huursector. Zowel immo-kantoren als ocmw signaleren een sterke toename van het aantal problemen met 
huurders in Beringen. Problemen hangen samen met een gebrek aan middelen, onzekere levenssituatie, 
gezondheidsproblemen en gebrek aan een correcte woonhouding. Deze escaleren vaker, waardoor verhuurders 
inkomsten mislopen door huurderving. Om risico's te vermijden gaan ze meer eisen stellen aan de huurder, tot op 
het randje van het wettelijke (privacywetgeving). Er wordt veel privaat verhuurd in Beringen. Daarbij worden vaak 
appartementen verhuurd, zowel nieuwbouw als oudere. De kwaliteit varieert, er zijn uitschieters aan beide kanten 
(zeer slecht en zeer goed). Hoewel de situatie nog niet dramatisch is, zijn de signalen duidelijk en wijzen ze in 
dezelfde richting. Deze evolutie doet zich in heel Vlaanderen voor, maar laat zich in Beringen extra voelen (vb vele 
private huurwoningen in Beringen-Mijn fungeren mogelijk als transitioning voor andere woning, oa sociale 



huisvesting). Het patrimonium sociale huisvesting in Beringen is groter dan gemiddeld, maar de lange wachtlijsten 
tonen dat de vraag hoog en dringend blijft. De private huursector is echter zeer belangrijk om de woningmarkt 
voldoende flexibel te houden. Door de gezinsverdunning zijn er meer huishoudens die een woonst zoeken, vanuit 
een verschillend behoeftepatroon (niet samengestelde gezinnen, gescheiden mensen, eenoudergezinnen, 
ouderen, ...). Deze groep trekt prioritair eerst naar de private huursector alvorens op lange termijn te investeren in 
een eigen woning, of te wachten op een sociale huurwoning. Kwaliteitsbewaking is belangrijk om het wooncomfort 
te garanderen en de private huurmarkt niet verder te laten verkommeren. Deze markt dreigt een blijvend negatief 
imago te krijgen en daar zijn alle betrokken partijen niet mee gebaat. 

Beringen-centrum 

Beringen-centrum is de meest centrale woonkern in Beringen. Ze telde in 2008 6814 inwoners (16,1% van de 
totale Beringse bevolking). Qua intensiteit in bevolkingsgroei staat ze op de 3de plaats, na Stal en Beverlo- 
centrum. 

Beringen-centrum is de sterkst verqrijzende woonkern . De grijze druk (41,9%) is er als enige kern in Beringen 
groter dan de groene druk (37%). 23,5% van de bevolking is er ouder dan 60 jaar. Beringen-centrum kent ook een 
stagnatie van jongeren, twintigers en dertigers . Er wonen heel weinig gezinnen. Beringen-centrum trekt vooral 
kleine huishoudens (alleenstaanden, koppels en alleenstaande ouders) aan. In 2010 kwamen er 266 huishoudens 
van buiten Beringen in Beringen-centrum wonen (ongeveer 22% van totale instroom). De meeste mensen kwamen 
uit de buurtgemeenten, de regio Hasselt en de Antwerpse Kempen. De huishoudengrootte schommelt rond de 
1,30 wat zeer laag is (veel alleenstaanden en koppels). Ook Beringenaren vinden hun weg naar Beringen-centrum: 
256 huishoudens die al in Beringen woonden verhuisden naar Beringen-centrum, 181 verliezen Beringen-centrum 
voor een andere woonkern in Beringen. Dit betekende een netto-aangroei van 75 huishoudens in Beringen- 
centrum, het hoogste resultaat voor heel Beringen. Samengevat betekent dit dat de bevolking in Beringen-centrum 
sterk groeit (vooral wijk Kolmen) door de instroom van buiten de gemeente. Ook binnen de gemeente vinden de 
mensen hun weg makkelijk naar Beringen-centrum. 

Beringen-centrum kent een verscheiden publiek. In het centrum en Kolmen wonen veel ouderen en 
alleenstaanden. De mediane inkomens zijn er niet erg hoog. De KBM heeft er een redelijk aantal sociale 
appartementen (195) en woningen (286). Van die woningen zijn er ondertussen reeds 146 verkocht aan de 
zittende huurder. Deze liggen vooral in de Adelardstraat, St-Jozefstraaf, Motstraat, Kraaienboswijk, 
Lod.Heyligenstraat en de Deken Habrakenlaan (Beringen-centrum, Kolmen en Maasheide). De wijken net rond het 
centrum - Broekhoven, Piepeleer en De Hek-Terbek (en ook Commelo) hebben hogere mediane inkomens. De 
meeste Babyboomers (50-64 jaar) wonen in Kolmen en de Kruisbaan, maar ook in Maasheide en Broekhoven 
(waar ze de grootste bevolkingsgroep zijn). De jeugdwerkloosheid is vrij laag in Beringen-centrum, maar de 
langdurige werkloosheid (+ 1 jaar) is er dan weer hoger dan gemiddeld. Samengevat: de gebieden in het centrum 
trekken meer 65-plussers en alleenstaanden aan. De perifere gebieden (woonwijken) tellen veel mensen van de 
babyboomgeneratie met hogere inkomens. 

Wanneer we kijken naar de evolutie van de fiscale inkomens merken we dat 2 wijken het minder goed doen. Zowel 
Beringen-centrum als Kolmen kenden de afgelopen 15 jaar een daling van de mediane inkomens. Door het 
migreren van kleinere gezinnen (wat minder kapitaalsconcentratie betekent) naar kerngebieden daalde het 
mediane inkomen er vrij sterk. Wijken als Maasheide en de Kruisbaan doen het beter. Ze hebben een 
bovengemiddeld inkomen, maar gaan er toch wat op achteruit. De instroom van jonge koppels stopt er. Het zijn 
vooral wijken geworden van de verouderende babyboomgeneratie. Broekhoven, Piepeleer en de Hek Terbek zijn 
dan weer stijgers: ze liggen buiten het centrum, ogen landelijker maar liggen voldoende dicht bij het centrum. De 
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inkomens zijn hier de afgelopen flink gestegen (vooral in de wijk Piepeleer; + 41,5% tussen 1994 en 2007). De Hek 
telt de hoogste inkomens (23857 €) 
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Figuur 1 Bevolkingsevolutie Beringen-centrum 1991-2008, bron:ADSEI 2 

De bevolking steeg sterk in Beringen-centrum. Dit was vooral te wijten aan een grote instroom in de wijk Kolmen. 
Ook de groei in Beringen-centrum en Molenveld was aanzienlijk. Het hoge aantal appartementen speelt hier een 
rol in. Dit heeft een aantrekkingskracht op kleine huishoudens uit de regio. Beringen is samen met Paal en Koersel 
1 van de betere uitgeruste kernen uit de buurt. De bevolkingsgroei in Paal, Beverlo en Koersel situeert zich dan 
ook meer in dan rond het centrum. 

Beringen centrum kent nog niet de sterke woningverdichting die men van een (klein)stedelijk gebied mag 
verwachten. Dit heeft onder andere te maken met de winkel- en voorzieningenfunctie in het centrum. Toch 
bekleedt de wijk Beringen-centrum pas de 9 de plaats in de rangschikking van dichtst bevolkte wijken. Andere wijken 
in de kern Beringen-centrum zijn dichter bevolkt, zoals Kolmen en Geiteling-Molenveld. Vooral Paal-centrum en de 
tuinwijken zijn zeer dicht bewoond (inwoners per km 2 ). 

Uit enkele interviews met mensen uit de private sector bleek dat Beringen-centrum vooralsnog het aangename 
centrum mist om volop nieuwe inwoners aan te trekken. De beperkte winkel- en dienstenvoorzieningen als het 
gebrek aan parkeergelegenheid halen zij aan als hinderpalen. De woonmarkt in de gemeente Beringen trekt 
volgens hen terug aan na een zwak jaar (wegens de crisis). 



2 Een kaart met alle wijken in Beringen is te raadplegen op de laatste bladzijde van deze bundel 
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Figuur 2 Bevolkingssamenstelling Beringen-centrum 2008, bron ADSEI 

Ruim de helft (58,8%) van alle private huurappartementen uit Beringen is gelegen in Beringen-centrum (postcode 
3580). Ook 58% van alle private koopappartementen is gelegen in Beringen-centrum. Qua private huurwoningen 
zou het aandeel van Beringen-centrum rond de 32% liggen, voor private koopwoningen is dit 27%. Dit kan nog 
oplopen eens de grote groep babyboomers in Beringen-centrum op zoek gaat naar een meer aangepaste woning. 
De meeste mensen verhuizen immers in de eigen gemeente, liefst in de eigen woonkern. Dit geldt voor alle 
Beringse woonkernen, behalve Tervant. In Tervant verhuizen de mensen liever buiten de eigen woonkern. 

De woningen in Beringen-centrum varieren in de graad van isolatie. De woningen in de Hek-Terbek scoren hoog 
op isolatie van ramen en daken. De wijk Maasheide scoort goed op isolatie van daken en buitenmuren. In Kolmen 
zijn er dan weer minder woningen met dubbele beglazing dan gemiddeld in Beringen. Commelo scoort minder op 
gei'soleerde daken en Piepeleer heeft minder gei'soleerde buitenmuren. De sterk gestegen inkomens in Piepeleer 
en Commelo doet vermoeden dat hier meer tweeverdieners zijn komen wonen, die de capaciteiten hebben om hun 
oudere (goedkopere) woning te renoveren. Voor Kolmen lijkt die evolutie onbestaande. 

De tevredenheid over de algemene leefomgeving in Beringen-centrum is goed. Enkel de inwoners van Beringen- 
centrum zijn minder tevreden over de leefomgeving (15%) terwijl toch 84% deze als goed beoordeelt. 

Beringen-centrum heeft een vrij goed uitgebouwd netwerk aan zorgvoorzieningen. Er zijn serviceflats, 
dagverzorgingscentra, apothekers, scholen en een thuiszorgdienst. Toch zijn Paal en Koersel iets beter uitgerust 
op dat vlak, omdat het aanbod er wat meer gedifferentieerd is. Het ontbreekt het centrum voorlopig aan een breed 
winkelapparaat en socio-culturele voorzieningen. De ontwikkelingen die vervat zijn in het Masterplan Beringen- 
centrum zijn wat dat betreft zeer belangrijk voor de uitbouw van Beringen-centrum als socio-cultureel en 
commercieel centrum van de regio. Verschillende projecten houden rekening met de uitbouw van voorzieningen 
voor ouderen, de uitbouw van een gediversifieerd winkelapparaat en voldoende woongelegenheden van 
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verschillende typen. Hierbij is het belangrijk dat de zorgomkadering kwalitatief is en dat de ontwikkeling van 
Beringen-centrum een positieve aantrekkingskracht uitoefent op verschillende typen huishoudens. De ontwikkeling 
van Beringen-centrum is een onderdeel van de ontwikkeling van het KSG Beringen (gebied dat Beringen-centrum 
en Beringen-Mijn tot 1 geheel omspant), waarvoor de Provincie Limburg een PRUP voorbereidt. Komende 
initiatieven buiten het Masterplan zijn oa. de verkaveling aan de Kruisbaan, een inbreidingsproject aan de 
Mijnschoolstraat, sociale koopwoningen op Molenveld en Muizenheide 

Beverlo-centrum en Korspel 

In Beverlo-centrum woonden in 2008 4049 inwoners (9,6% van de Beringse bevolking) en in Korspel 2055 
inwoners ( 4,8% van de bevolking). 

Beverlo kende de sterkste bevolkingsaangroei tussen 1988 en 2008 (+ 35,28%). Beverlo is een jonge woonkern: 
het aandeel jongeren bleef er nagenoeg stabiel (rond 26,5%), het aandeel volwassenen daalde er minder sterk. 
Het aandeel inwoners tussen 40 en 59 jaar steeg duidelijk. Al enkele jaren stijgt het aantal 60-79 jarigen niet meer. 
Er is een reele uitstroom van deze leeftijdscategorie. Het aantal 80-plussers verdubbelde, maar blijft zeer 
bescheiden. Tussen 1988 en 2008 wijzigde de groene en grijze druk amper. De instroom van jongere mensen en 
het wegtrekken van een aantal ouderen zorgde voor een evenwicht. Bovendien is de grote groep babyboomers 
nog steeds aan de slag. Pas wanneer deze groep op pensioen zal de grijze druk in Beverlo zeer sterk stijgen. 

Sinds 1988 steeg het aantal veertigers en vijftigers met 78% Men merkt echter dat de generatie na hen verkiest 
om niet in Beverlo te blijven wonen. Zij trekken vaker weg naar beter uitgeruste kernen (kernen met meer winkels, 
zorgvoorzieningen, openbaar vervoer,...). Hierbij komen hun oudere woonhuizen op de secundaire woonmarkt. Er 
is een verslechtering merkbaar van het patrimonium in bvb de Zuidstraat en de Oosthamsesteenweg. De kopers 
hebben niet altijd de financiele middelen om deze panden voldoende te renoveren (noodkoop). 

In Korspel bleef het aantal twintigers en dertigers ongeveer gelijk. De groep 40-59 jaar steeg zeer sterk. Dit is het 
belangrijkste demografische kenmerk voor Korpsel: een grote groep babyboomers. Daamaast telt het gehucht ook 
een aantal jonge gezinnen. De jonge gezinnen van Beverlo wonen voomamelijk in Beverlo-dorp, de tuinwijk, 
Haneberg en Korspel. Korpsel lijkt hierbij de landelijke kant van Beverlo te vormen: jonge gezinnen uit Beverlo die 
in de buurt willen blijven wonen maar toch wat rustiger en beter willen wonen, trekken naar Korpsel. 
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F/guur 3 Samenstelling Beverlo & Korsepel 2008, bron: ADSEI 

De groep babyboomers heeft een groot aandeel in Korpsel. Dat zal binnen 10-20 jaar merkbaar zijn op de 
woonmarkt, wanneer een aantal van hen een andere woning in beter uitgerust gebied zal willen betrekken. De 
aangroei van inwoners was het grootst in Beverlo-Dorp en Korpsel. De tuinwijk kende een netto afname van 226 
inwoners. 

Wanneer we naar de migratiepatronen kijken, merken we dat de meeste interne verhuizingen in Beverlo in de kern 
van Beverlo zelf gebeuren. Daarnaast verhuisden er vooral mensen uit de buurtgemeenten 3 naar Beverlo. Beverlo 
verliest 7 huishoudens door interne verhuizingen (binnen Beringen), maar wint er 77 door instroom van buiten de 
gemeente. De gezinnen die in Beverlo in 2010 kwamen wonen zijn redelijk klein. Meestal koppels en 
alleenstaanden. Bijkomend kwamen er ook nog eens 25 huishoudens uit de rest van Belgie en het buitenland in 
Beverlo wonen (voor het merendeel alleenstaanden). 10% van alle interne verhuizers migreerden naar 
Beverlo/Korspel, 13,5% van de immigratie uit de buurtprovincien ging naar Beverlo of Korspel. 

Tewerkstelling in Beverlo is eerder laag bij jongeren, laaggeschoolden en allochtonen. Deze 3 kenmerken vallen 
helaas frequent samen: er is een groot aantal laaggeschoolde, allochtone jongeren. Vooral in de woonwijk 
Wijerdijk wonen er veel jongeren in het beroepssecundair, die niet aan werk geraken. Dit is ook merkbaar in de 
inkomensverdeling in de deelgemeente. Eindert, Laardijk en Korspel hebben een bovengemiddeld inkomen. 
Eindert en Eindeken hebben een gemiddeld inkomen, maar laten een duidelijke achteruitgang optekenen. 
Haneberg en Zuidstraat hebben een benedengemiddeld inkomen en gaan licht achteruit tov 1994. Beverlo-dorp 
sluit zich hierbij aan maar kent een sterkere achteruitgang. De wijk Schansvijver is de zwakste wijk op dit gebied in 
Beringen: het huidige inkomen is bijzonder laag en sinds 1994 is het inkomen erfors gedaald. 



3 Buurgemeenten: Tessenderlo, Ham, Hechtel-Eksel, Lummen, Houthalen-Helchteren, Heusden-Zolder en Leopoldsburg. 
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Figuur 4 Bevolkingsevolutie 1991-2008 Beverlo & Korspel, bron: ADSEI 

De sociale woningbouw in Beverlo en Korspel is uitgebreid (240 woonhuizen, 23 appartementen, 2009). Beverlo 
kent de sociale woonwijken op Klaverweide/Wijerdijk, de Laardijk en verspreide woningen in oa. Ruimevijverstraat, 
Beverlo-dorp en Populierenstraat. De Wijerdijk werd gebouwd tussen 1981 en 1995. In Korpsel is er recent een 
appartementsgebouw met 26 eenheden gebouwd aan het Kerkplein, andere sociale woningen dateren er van 
begin jaren 70 (Heikrekelstraat, Grootdonkstraat). In Beverlo is 18% van de sociale woningen verkocht aan de 
zittende huurders sinds 1945. Dat is het laagste aandeel in Beringen. 

De woonwijk Wijerdijk is door de SOD van de Stad Beringen opgenomen als impulswijk. RIMO vzw houdt er een 
buurtwerking in opdracht van de Stad Beringen. Wijerdijk kenmerkt zich door een hoog aantal allochtone inwoners, 
alleenstaanden en eenoudergezinnen. Hierdoor zijn de inkomens er laag per huishouden. Er zijn weinig 
voorzieningen in de buurt, wat de wijk isoleert. Er is een structureel tekort aan infrastructuur. CAW 't Verschil heeft 
er een inloopcentrum (Oke). 

Niet alleen Wijerdijk kampt met een structureel tekort aan infrastructuur: ook Beverlo als deelgemeente heeft een 
bescheiden voorzieningenniveau. Beverlo-dorp biedt enkele diensten en winkels. Echter, de deelgemeente strekt 
zich voor een groot stuk uit aan de andere kant van de N72, die als het ware Beverlo in twee stukken snijdt. In 
Beverlo wonen er heel wat mensen die niet over de nodige mobiliteit beschikken: ouderen, alleenstaanden en 
alleenstaande ouders. Korspel is wat verder afgelegen: hier is een auto onontbeerlijk om zich te verplaatsen. 

Er zijn tot nu toe weinig ruimtelijke projecten voorzien in Beverlo. Er is enkel een verkaveling voorzien tussen de 
Bivakstraat en de Schansvijverstraat, langs de N72. Wei bepalend is de herziening van het BPA Beverlo. Deze 
aanpassing komt er om de kern van Beverlo beter geschikt te maken voor inbreidingsgerichte projecten en 
dichtere bebouwing. 

De woningkwaliteit in Beverlo is over het algemeen goed. Toch zijn er nog enkele wijken die wat minder scoren. 
Eindert scoort onder het niveau qua aanwezigheid klein comfort. In 2001 had bijna 1 op 10 woningen nog geen 
badkamer. Beringen-Mijn Tuinwijk Beverlo scoort hoog op het vlak van huizen met enkel klein comfort. Qua 
isolatienorm lijkt de Wijerdijk goed te scoren: de wijken Haneberg en Eindert scoren goed voor aanwezigheid 
dubbele beglazing, Staleikerheide en de Zuidstraat doen het een heel stuk minder goed. Eindeken en Haneberg 
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hebben een groot aandeel woningen met gei'soleerd dak, de Zuidstraat doet het een stuk minder. Haneberg en 
Laardijk hebben vaak gei'soleerde buitenmuren, Zuidstraat en de tuinwijk veel minder. Over het algemeen is het 
isolatieniveau in Haneberg zeer goed, maar in de Zuidstraat en de tuinwijk ondermaats. De tevredenheid over de 
leefkwaliteit anno 2001 was goed in Beverlo. In Beverlo waren er 4 wijken waar inwoners benedengemiddeld 
tevreden waren: Haneberg, Laardijk, de tuinwijk en Eindeken. In Korspel is de woonkwaliteit goed. Inwoners 
evalueren de omgeving als heel positief. De woningen in Staleikerheide zijn verouderd en ontberen hedendaags 
comfort. 

In Beverlo worden een aantal initiatieven gepland. Zo is er de actualisering van het BPA Beverlo, dat ervoor moet 
zorgen dat er een eigentijds bouw- en woonkader komt. Er komt een verkaveling van 24 loten tussen de 
Bivakstraat en Schansvijverstraat, en de tuinwijk op het grondgebied van Beverlo kent enkele projecten. Beverlo 
valt grotendeels buiten het KSG (enkel de tuinwijk hoort hierbij). Achilleshiel momenteel is het lage 
voorzieningenniveau van het centrum en de uitstroom van ouderen naar andere kernen, waarbij hun woningen 
vaak goedkoop (want onaangepast en verouderd) van de hand gaan. De kopers blijken regelmatig niet in staat om 
na de aankoop ook de renovatie te voltooien, waardoor de woningkwaliteit matig blijft (vooral langs 
Oosthamsesteenweg en Zuidstraat). Korspel blijft een rustig woondorp, dat een groot aandeel vijftigers telt. Binnen 
10-20 jaar zullen ze op zoek gaan naar een aangepaste woning, omdat Korspel te decentraal gelegen is en geen 
voorzieningen kent. 

Koersel & Stal 
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Figuur 5 Bevolkingsevolutie Koersel 1991-2008, bron:ADSEI 

Koersel (zonder Stal) is de grootste woonkern in Beringen. In 2008 telde ze 9542 inwoners (22,5% van de 
inwoners in Beringen). Tussen 1988 en 2008 steeg het inwoneraantal met 20,2%. Koersel-Dorp, Koersel-Statie en 
Schrikheide zijn de dichtst bewoonde wijken in Koersel. Tussen 1991 en 2008 steeg de bevolking sterk in Koersel- 
dorp. Vooral na 2001 steeg het aantal inwoners sterk. Schrikheiden en Koersel-statie kenden ook een aangroei, 
maar minder sterk. Opvallend is de migratiestop in Schom en Pannenwinning: tot 2001 kwamen hier zeer veel 
mensen wonen, maar sinds 2001 is de aangroei er praktisch stilgevallen. 
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De bevolkingssamenstelling in Koersel is redelijk sterk vergrijsd en het aantal babyboomers nam er sterk toe. De 
grijze druk zal in Koersel de komende jaren sterk stijgen, wat de vraag naar flats zal doen toenemen. Het aandeel 
jonge gezinnen nam redelijk sterk af. Het aandeel twintigers en dertigers ligt er een stuk lager dan dat van de 
veertigers en vijftigers. Ook het aantal hoogbejaarde inwoners steeg sterk. Dit heeft oa te maken met de uitbouw 
van enkele zorgcentra. Koersel is als centrum goed uitgebouwd met diensten en winkels. 

Koersel kent eeen hoog aantal interne verhuizers: 60% van de mensen in Koersel die verhuizen binnen Beringen, 
blijven in Koersel. Dit toont aan dat de woonkern zelfvoorzienend is en dat de inwoners gehecht zijn aan de 
deelgemeente. Koersel kent een netto instroom van 16 Beringse huishoudens die zich vanuit Beringen in 2010 in 
Koersel kwamen vestigen. De gezinsgrootte van de mensen uit Beringen die naar Koersel verhuisden was 1,85 - 
wat vrij hoog is: het ging voomamelijk om koppels en kleine gezinnen. Daamaast kwamen in 2010 nog eens 190 
huishoudens van de 3 omliggende provincien in Koersel wonen (20%). Deze gezinnen kwamen vooral uit de 
buurtgemeenten, de regio Genk en de regio Hasselt. De gezinsgrootte was 1,61, wat wijst op een instroom van 
vooral koppels en alleenstaanden. Tot slot kwamen er ook nog 31 huishoudens van buitenaf wonen, voomamelijk 
alleenstaanden. 

Qua inkomensverdeling heeft Koersel een evenwichtige samenstelling. De kemgebieden tellen meer 
alleenstaanden en gepensioneerden, waardoor het mediane inkomen er lager ligt. Wie meer aan de rand woont 
van Koersel, verdient meer. Zo heeft de wijk Schom het hoogste mediane inkomen van Beringen. Ook Hokselaar- 
oude Beek en Pannenwinnng hebben een sterk bovengemiddeld inkomen. Steenveld scoort beneden het 
gemiddelde, maar dit is een sociale woonwijk (door toewijzingsregels heeft men altijd een bevolking met lagere 
inkomens). De sociale huisvesting (465 woningen in 2009) in Koersel situeert zich buiten Steenveld vooral aan 
Steenhoven, Asberg, B. Coomansstraat, Zandstraat, Koersel-Dorp en Kleine Heidelaan. Het gaat voomamelijk om 
woonhuizen. 
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Figuur 6 Bevolkingsevolutie Stal en Beringen-Mijn 1991-2008, bron: ADSEI 



Stal is een gehucht bij Koersel dat de afgelopen jaren sterk is gegroeid. Tussen 1988 en 2008 steeg de bevolking 
er tot 3615 inwoners, of een stijging van 25,70%. Dit is de op 1 na sterkste stijger in Beringen. Het landelijke 
karakter van Stal trok in die periode heel wat gezinnen aan. De aangroei was het sterkst tussen 1991 en 2001 in 
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de wijken Stal en Onder Stal. Stal heeft een duidelijke groep gezinnen en de groep 40-59 jarigen 
(babyboomgeneratie). Deze laatste stijgt sterk in aandeel, maar blijft als een van de weinige in Beringen kleiner 
dan de groep 20-39 jarigen. Dat uit zich ondermeer in een vrije dichte bewoning. Onder Stal is de 7 de dichtst 
bewoonde wijk, Stal staat op nr 16. Dit is op zich opmerkelijk, omdat Stal een zeer landelijk gebied is 

Wat betreft de interne migratie (verhuizingen tussen kernen in Beringen) heeft Stal een positief saldo (+ 14). In 
2010 verlieten 56 huishoudens Stal (gezinsgrootte 2,04) en kwamen er 70 huishoudens bij (gezinsgrootte 2,11). Er 
gaan dus vooral koppels en gezinnen weg, maar er komen ook gezinnen bij. De gezinnen die wegtrekken gaan 
het vaakst naar Beringen-centrum en Koersel, of blijven in Stal. De nieuwkomers in Stal komen ook het vaakst uit 
Beringen-centrum, Koersel, of Beringen-Mijn. Weinig interne verhuizers blijven in eigen kern wonen, de rest trekt 
weg. 

De instroom van nieuwe huishoudens van buiten de gemeenten (provincies A'pen, VI Brabant, Oost Vlaanderen 
en Limburg) zorgde in 2010 voor een toename van 68 huishoudens bijkwamen. Dit waren veeleer kleinere 
huishoudens (1,61 gezinsgrootte), dus een stuk kleiner dan de huishoudens die vanuit de gemeente in Stal 
kwamen wonen. De helft van alle nieuwkomers komt uit de buurgemeenten. Daamaast kwamen er ook nog 15 
huishoudens uit de rest van Belgie en het buitenland. 

Wanneer we in detail naar de bevolkingsverdeling in Koersel en Stal kijken, zien we dat er een aantal wijken zijn 
die eruit springen. Beringen-Mijn tuinwijk Koersel, Steenveld en Koolmijn Koersel tellen een proportioneel jonge 
bevolking, met veel kinderen. Ook Pannenwinning, Stal, Boven Stal, Onder Stal, tellen relatief veel kinderen (in 
aandeel). In Koersel-Dorp, Koersel-Statie en Corsala wonen veel ouderen. Fonteintje is sterk vergrijsd. In 
Schrikheide, Koersel Dorp en aan de Steenhoven wonen voor baby-boomers. Schom telt meer jonge en oudere 
gezinnen. 
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Figuur 7 Bevolkingssamenstelling Koersel & Stal 2008, bron: ADSEI 

De inkomens in Stal volgen het Beringse gemiddelde. Orgelwinning, Boven Stal en Stal liggen boven net 
gemiddelde. Orgelwinning gaat er tov 1994 redelijk sterk op achteruit, terwijl Onder Stal (met Baltisch Kamp) een 
inkomen heeft dat sterker stijgt dan gemiddeld (maar nog niet zo hoog is als gemiddeld). Baltisch Kamp is een 
sociale woonwijk die vlak na WO II gebouwd werd. De huizen liggen er in een groene omgeving, maar zijn redelijk 
verouderd. Sociale woningbouw in Stal beperkt zich dan ook tot deze ene wijk. Sociale koopwoningen zijn er wel 
te vinden in diverse verkavelingen. Voor Stal zijn er geen aparte data beschikbaar voor de private woonmarkt. De 
woningen waren er lange tijd goedkoop. Door de instroom van mensen binnen en vooral buiten de gemeente 
verhoogde de druk op de woonmarkt. Lintbebouwing en verkavelingsbouw bepaalden de ruimtelijke structuur. De 
prijzen in Stal zullen daarom in lijn liggen met die in Koersel, misschien nog iets lager. 

De woningkwaliteit in Stal is sterk verbeterd. Toch is er nog heel wat marge, zeker in de wijk Onder Stal (met 
Baltisch kamp). Het ooit zeer rurale Stal heeft enkel in de verspreide bewoning rond het woongebied nog wat 
woningen zonder comfort en in Onder Stal nog woningen met enkel klein comfort. Boven Stal scoort goed qua 
isolatie door dubbele beglazing. Orgelwinning en Onder Stal doet het dan weer eerder slecht op vlak van 
dakisolatie. Onder Stal scoort ook slecht op vlak van isolatie van de buitenmuren. Op het vlak van tevredenheid 
van de omgeving scoren Stal (verspreide bewoning) en Orgelwinning zeer goed. 

Paal & Tervant 

Paal is een dichtbevolkte woonkern in Beringen, gelegen aan de E313. Het centrum van Paal is de dichtst 
bevolkte van de hele gemeente. Ook de wijken Steenberg, Paal-Dries en Meelberg zijn dicht bevolkt. De bevolking 
is er sterk gegroeid in de afgelopen jaren. Tussen 1988 en 2008 steeg de bevolking er met 19%. De groei 
concentreerde zich vooral in Paal-Dries, Paal-centrum, Meelberg (enkel in de jaren 90) en Steenberg. In de jaren 
90 zorgde de meer afgelegen wijken Brelaar, Rijssel, Klitsberg en Broekkant voor redelijk wat bevolkingstoename. 
Die daalde sterk na 2000, toen de focus verschoof naar het centrum. Het landelijk gebied tussen Deurne en Paal 
kende een lagere instroom, de randgebieden Busselberg en Broekkant kende een daling van het aantal inwoners. 
Ook de wijk Meelberg leek helemaal stil te vallen qua aangroei. 

De bevolking in Paal is redelijk oud. Paal kent een zeer hoog aantal vijftigers en senioren. Meer dan de helft van 
de inwoners is er ouder dan 40 jaar (53%). Het aantal jongeren en jong-volwassenen is er sterk geslonken. Er 
wonen minder jonge gezinnen dan vroeger (uitstroom merkbaar), maar vooral de sterke stijging van het aantal 
vijftigers (babyboomgeneratie) is bepalend. Net als in Beringen-centrum is de grijze druk er groter dan de groene 
druk. Er komen echter signalen dat er terug meer wat jonge gezinnen naar Paal trekken, omwille van de goede 
ligging (dicht bij E313 en E314) en bereikbaarheid. 

Gepeild naar de migraties binnen de gemeente (interne migratie) merken we dat Paal in 2010 netto 11 
huishoudens won, hetgeen vrij weinig is voor een uitgebreide en grote woonkern. Paal kende wel het hoogste 
aantal verhuizingen binnen de eigen woonkern (63% van alle verhuizingen). Dit is zeer hoog, waarmee duidelijk is 
dat Palenaren het liefst in Paal willen blijven wonen (bij scheiding, huwelijk of geboorten). De andere huishoudens 
die naar Paal verhuizen komen hoofdzakelijk uit Beringen-centrum en Tervant. De mensen die naar Paal komen 
zijn hoofdzakelijk koppels en gezinnen. Degenen die Paal verlaten zijn koppels en alleenstaanden. 



19 



172 



H 1991 -2001 ■ 2001 -2008 



123 



86 



35 



162 



89 



90 



66 



# 



II II I I r , 

& J> £ J&-10 



23 




15 



DM 



51 



s / / / / y V J ' 






Figuur 8 Bevolkingsevolutie Paal 1991-2008, bron: ADSEI 

De nieuwkomers in Paal komen hoofdzakelijk uit de omliggende provincies. (+ 184 huishoudens). Bijna de helft 
van hen komt uit de buurtgemeenten, de rest hoofdzakelijk uit de regio van Diest en de Zuiderkempen. De 
gezinsgrootte is vrij beperkt, wat wijst dat de instroom van buiten Beringen kleiner is dan de interne migratie en dat 
het waarschijnlijk gaat om een mix aan alleenstaanden en koppels. Vanuit de rest van Belgie en het Buitenland 
komen er nog eens 28 huishoudens gemigreerd. 
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Figuur 9 Bevolkingssamenstelling Paal en Tervant 2008, bron: ADSEI 

De bevolkingssamenstelling verschilt soms zeer sterk tussen de wijken. Paal-centrum kent een enorme proportie 
aan ouderen, net als Paal-Dries. Steenberg kent een heel groot aandeel jongeren, terwijl er bijzonder veel vijftigers 
wonen in Meelberg. De andere wijken kennen een meer evenwichtige samenstelling. De consequentie is dat Paal- 
centrum bijzonder zorgbehoevend zal worden de komende 1 0-20 jaar. 

De sociale woningbouw in Paal situeert zich hoofdzakelijk in het noorden van de deelgemeente (Steenberg) en de 
Klitsbergwijk (ouderenvoorzieningen). Andere ontwikkelingen waren veeleer privaat gericht. 17% van de private 
huurappartementen in de gemeente Beringen bevinden zich in Paal, 27% van de private huurwoningen. De 
huursector is er duidelijk minder groot dan in Beringen-centrum. De kwaliteit van de woningen is er over het 
algemeen zeer goed. De wijken die wat verder van het centrum gelegen zijn en waar de bevolkingstoename 
stagneert, hebben de oudste en minst aangepaste woningen (Patersveld, Broekkant, Busselberg). Op het vlak van 
isolatie scoren deze wijken eerder zwak. Geenhout en Meelberg hebben een hoge isolatiegraad. Op het vlak van 
tevredenheid met de omgeving is men in Broekkant het meest tevreden over de woonomgeving. Ook de inwoners 
van de Klitsbergwijk en Geenhout zijn enthousiast over hun buurt. 

Op het vlak van inkomen scoort de deelgemeente goed. Toch zijn er buurten die er sterk op achteruit gaan. 
Steenberg, Busselberg en Broekkant behoren tot de wijken met een laag inkomen en een grote afname ten 
opzichte van 1994. Steenberg is een sociale wijk die duidelijk een minder vermogende huurderspopulatie aantrekt. 
Het is een wijk die als impulsgebied is opgenomen binnen de gemeentelijke wijkwerking, maar waar er toch een 
sterke structuur is. Zo blijft het aantal verhuisbewegingen er stabiel en is er sedert 1992 een buurtcomite actief. De 
andere wijken zijn randgebieden die een bevolkingsafname kennen. De mensen die er blijven wonen hebben 
minder koopkracht. Brelaar, Geenhout en Paal-Dries hebben de hoogste inkomens. 

De cijfers rond tewerkstelling in Paal zijn vrij goed, vergeleken met het gemeentelijke niveau. Er zijn minder 
werklozen, er zijn minder jonge en oude werklozen en minder allochtone werklozen in vergelijking met het 
gemeentelijk gemiddelde. De activiteitsgraad ligt er wel een stuk lager doordat er veel gepensioneerde senioren 
wonen. De langdurige werkloosheid is er wel hoger dan gemiddeld, te wijten aan het hoge aandeel veertigers en 
vijftigers in de bevolking. 

Tervant is een kleine kern langs de Beverlosesteenweg, die gelegen is tussen het Albertkanaal en de E313. Deze 
structurele eigenschappen tekenen Tervant. Het gebied is vrij dunbevolkt naarmate het tussen 2 grote 
woonkernen in gelegen is. Tervant kende een groei van 20% tussen 1988 en 2008. Toch moet men dit 
groeiscenario nuanceren. Zo stagneerde het aantal 60-79 jarigen in Tervant. Een gelijkaardige situatie doet zich 
ook voor in Beverlo, waar een groeiende groep ouderen verhuist naar beter uitgeruste woonkernen. Als gevolg 
hiervan daalt het aandeel senioren de laatste jaren. Het aandeel veertigers en vijftigers blijft hoog en bedraagt 
voor Tervant ruim 30% van de hele bevolking. 
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Figuur lOBevolkingsevolutie Tenant 1991-2008, bron:ADSEI 

De bevolkingsgroei manifesteert zich duidelijk in de kern van Tervant. De goede bereikbaarheid van de E313 is 
hier zeker een troef. Economische ontwikkeling legt echter druk op andere wijken. Zo is er een grote uittocht uit de 
wijk Katermeer en verliezen Tervanterheide, Zwanenberg, Schans en De Valen De Hoist inwoners. In Tervant 
(wijk) is de groep 65+ bijna even groot als de groep 0-19 jaar. Katermeer telt bijna enkel 65-plussers. Zwanenberg 
en Tervanterheide tellen een grote groep vijftigers. De samenstelling van de bevolking maakt dat Tervant een 
grote zorgafhankelijkheid genereert, maar dat de ouderen verkiezen te verhuizen op oudere leeftijd omdat Tervant 
weinig zorgondersteuning te bieden heeft. De leefbare omgeving wordt kleiner door de economische ontwikkeling, 
wat de druk om te verhuizen vergroot. Mogelijkerwijs zal dit resulteren in een afname van de woonkwaliteit door 
desinvestering. 



De inkomens in Tervant liggen vrij hoog, maar kennen een minder sterke groei in vergelijking met 1994 dan het 
gemiddelde. Enkel Oelen en Tervant kennen een duidelijke groei, de andere wijken gaan er duidelijk op achteruit. 

Beringen-Mijn 

De bevolking nam af tussen 1988 en 2008. (-8%). Tussen 1991 en 2008 kenden de tuinwijken een sterke 
bevolkingsafname. Een aantal huishoudens trekt er weg naar andere deelgemeenten in Beringen (vooral 
Beringen-centrum, Beverlo en Koersel). In 2010 verloor Beringen-Mijn 87 huishoudens aan de andere kernen in 
de gemeente. De mensen die weggaan zijn meestal alleenstaanden, koppels of eenoudergzinnen, de mensen die 
er komen wonen eerder koppels en kleine gezinnen. De aangroei van nieuwkomers van buiten Beringen is eerder 
beperkt. In 2010 kwamen er 100 huishoudens uit de 3 aangrenzende provincies, vooral de buurgemeenten en de 
regio Genk. Beringen-Mijn ontvangt wel meer mensen uit Wallonie, Turkije en Oost-Europa. (totaal 67 
huishoudens). Dit zijn meestal alleenstaanden die migreren omwille van huwelijksmigratie of economische migratie 
(Bulgaren en Roemenen). De verdeling Belgen-allochtonen (origine) is 20-80. De wijk fungeert meer en meer als 
een tussenstap in de woonloopbaan. Er zijn redelijk wat private huurwoningen (Leysestraat, Hovingenstraat, 
Stationskaai, ...) waardoor nieuwkomers er makkelijker en goedkoop onderdak vinden. Wie kan, verlaat de wijk 
om elders te gaan wonen. 
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Beringen-Mijn telt een hoog aantal jongeren, twintigers en dertigers. 59% van de inwoners is jonger dan 40 jaar. 
Toch daalt nun aandeel in de bevolking. Er wonen heel veel jongeren op Koolmijn Koersel (Waterstraat) en de 2 
andere wijken (tuinwijk Beverlo en Koersel). Het aandeel eenoudergezinnen er is laag. 

Het woningpatrimonium is redelijk oud. De nieuwbouwactiviteit is stilgevallen na 1968, toen de laatste woningen in 
de nieuwe cite werden gebouwd. Het comfortniveau is beperkt: er zijn nog redelijk veel woningen met enkel klein 
comfort. Enkel op het vlak van gei'soleerde buitenmuren scoort Beringen-Mijn zwak. Op het vlak van tevredenheid 
van de leefomgeving scoort Beringen-Mijn zeer laag (op gemeentelijk niveau). Koolmijn Koersel is de meest 
ontevreden buurt, de tuinwijken daar niet ver achter. Toch is 75% van inwoners best tevreden. 

De werkloosheid in Beringen-Mijn is zeer hoog, vooral onder de jongeren. Er worden initiatieven ontplooid om 
deze groep te activeren, oa via Arktos. De Turkse vereningingen worden gevraagd te participeren, ook op het vlak 
van zorgondersteuning. Er is nog niet echt sprake van een vlotte samenwerking, omdat contacten makkelijk 
afbrokkelen. Dit vergt een constante inspanning van de lokale partners, OCMW en welzijnsactoren. 
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Figuur 1 Bevolkingsevolutie Beringen-centrum 1991-2008, bron: ADSEI 11 

Figuur 2 Bevolkingssamenstelling Beringen-centrum 2008, bron ADSEI 12 

Figuur 3 Samenstelling Beverlo & Korspel 2008, bron: ADSEI 14 

Figuur 4 Bevolkingsevolutie 1991-2008 Beverlo & Korspel, bron: ADSEI 15 

Figuur 5 Bevolkingsevolutie Koersel 1991-2008, bron: ADSEI 16 

Figuur 6 Bevolkingsevolutie Stal en Beringen-Mijn 1991-2008, bron: ADSEI 17 

Figuur 7 Bevolkingssamenstelling Koersel & Stal 2008, bron: ADSEI 19 

Figuur 8 Bevolkingsevolutie Paal 1991-2008, bron: ADSEI 20 

Figuur 9 Bevolkingssamenstelling Paal en Tervant 2008, bron: ADSEI 21 

Figuur 10 Bevolkingsevolutie Tervant 1991-2008, bron: ADSEI 22 
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Bijlage 




Figuur 1 1 kaart statistische sectoren Beringen 
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